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A Auf einen Blick

Das 3.083 m? grofie Erbbaugrundstiick liegt in
unmittelbarer Nahe des S-Bahnhofs Adlershof.
Die Flache befindet sich in der Medienstadt
Adlershof, in der 230 Unternehmen der Medien-
branche angesiedelt sind. Die nahe Rudower
Chaussee ist Uberwiegend gepragt von Biro-
und Dienstleistungsnutzungen sowie dem Wis-
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Aufgrund dieser Lage und der Widmung als
Sondergebiet Medien ist eine medienbezoge-
ne Nutzung entsprechend der Festsetzung des
Bebauungsplans XV-51a-1 zwingend vorge-
schrieben. Da die Erschlieflung und die Berau-
mung mit Fordermitteln vorgenommen wurden,
sind bei der Grundstlicksvergabe die entspre-

senschaftsbereich. chenden Forderrichtlinien zu beachten.
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Die Flache steht im Eigentum des Landes Berlin.
Sie wird im Erbbaurecht angeboten und ist
berdumt.

Das Land Berlin, vertreten durch die WISTA.Plan
GmbH, beabsichtigt zur Vergabe der Flache ein
Konzeptverfahren, bestehend aus Teilnahme-
wettbewerb und daran anschlieliendem Ange-
botsverfahren, durchzufiihren. Es handelt sich
dabei nicht um ein formliches Vergabeverfahren.
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E] Sondergebiet Medien

Ernst-Augustin-Strafie

% 3.083 m?
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Der Teilnahmewettbewerb dient lediglich der
Auswahl geeigneter Bieter, nicht der Abgabe von
Angeboten.




B Der Standort

Berlin Adlershof, Stadt flr Wirtschaft, Wissen-
schaft und Medien, erdffnet attraktive Mog-
lichkeiten fur Investitionen. Mit knapp 28.000
Beschaftigten in 1.330 Unternehmen sowie
beeindruckenden Wachstumsraten zahlt der
Standort zu den grofiten Wissenschafts- und
Technologieparks Europas. Durch die Nach-
barschaft zur Humboldt-Universitat mit sechs
naturwissenschaftlichen Instituten und 6.400
Studierenden sowie die Nahe zu elf auf3eruni-
versitaren Forschungseinrichtungen bieten die
Flachen in Berlin Adlershof hervorragende Maog-
lichkeiten fur innovative und zukunftsorientierte
Unternehmen.

Die Medienstadt Adlershof ist Berlins grofiter
Medienstandort. Schon seit den 1920er Jahren
werden hier Filme gedreht. Inzwischen sind
230 Unternehmen aus dem Branchenspektrum
Medien vor Ort. Hochmoderne, flexible Studios
und eine kreative Szene, die in der Medienstadt
Adlershof entstanden sind, bieten heute beste
Bedingungen. Produktionsstudios, Tonkunstler,
Kulissenmaler, Filmcutter, Dekorationsbau- und
Eventfirmen, Stuntteams, Technikanbieter, Mas-
kenbildner oder Kostlimausstatter haben sich
hier etabliert und arbeiten eng zusammen.

Weitere allgemeine Informationen
zum Standort sind zu finden unter
www.adlershof.de

Fotos: WISTA.Plan GmbH | MarcelTravels
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1.330 Unternehmen

28.000 Beschaftigte

17 wissenschaftliche
Einrichtungen und Institute

g
ﬁ 90 Weltmarktfiihrer

E 150 Technologiefiihrer

Rickwartig, in unmittelbarer Nahe zum Erbbau-
grundstiick, befindet sich das denkmalgeschiitz-
te Gebdudeensemble des ehem. Deutschen
Fernsehfunks (DFF) und der ehemalige Fern-
sehgarten. Das ehemalige Studiogebdude ,S5"
wurde in den 1960er Jahren als ,Fernsehthea-
ter der DDR" errichtet. Es ist ein wichtiges bau-
liches Zeugnis der DDR-Moderne. Aktuell wird
das Foyer vom ,Theater Adlershof als Spiel-
statte genutzt. Das Studiogebaude ,S5" wird
denkmalgerecht saniert und mit einem Neubau
erganzt. Der Neubau wird Buros fur Unterneh-
men aus dem Kultur- und Medienbereich beher-
bergen.

Entlang der Rudower Chaussee, die sich im Her-
zen des Technologie- und Wissenschaftsparks
befindet, sind in den letzten Jahren zahlreiche
neue Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Restau-
rants und Dienstleistungsangebote entstanden.

Adlershof ist nicht nur ein Arbeitsort. Einfami-
lienhauser, Miet- und Eigentumswohnungen,
Townhouses und Apartments bereichern die
Wissenschaftsstadt. Ende 2023 gab es im Ad-
lershofer Entwicklungsbereich bereits rund
3.300 Wohneinheiten. Weitere Wohnungen kom-
men in den nachsten Jahren hinzu.

Angebotsverfahren Stufe 2 - Konzeptverfahren Erbbaugrundstiick Ernst-Augustin Strafe | Januar 2025 3


http://www.adlershof.de

C Informationen zum Grundstiick

C.1 Details

Objektart Erbbaugrundstiick

Nutzung Sondergebiet Medien

Grundstiicksgrofie 3.083 m?
(¢]374 0,5
GFZ 1,8

C.2 Grundbuch

Der Grundbesitz ist im Grundbuch von Trep-
tow des Amtsgerichts Kopenick, Blatt 34559N,
Gemarkung Kanne, Flur 2 mit den Flursticken
8107 und 8109 eingetragen.

Das Grundstiick ist unbebaut und steht im
Eigentum des Landes Berlin.

Angebotsflache: Flursticke und Seitenlangen

ADLERSHOF
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Erschliefiung Erschlossen

Bebauungsplan XV-51a
Bebauungsplan XV-51a-1

Baurecht

Fahrtzeit zum BER ca. 15 Minuten

Fahrtzeit zur Autobahn ca. 5 Minuten

Fufiweg zum OPNV ca. 2 Minuten

Im Grundbuch ist in Abteilung Il ein Entwick-
lungsvermerk eingetragen. Nach Fertigstellung
des Bauvorhabens kann das Grundstick aus
dem Entwicklungsrecht entlassen werden.

Im Ubrigen sind in Abteilung Il und Il keine wei-
teren Eintragungen vorhanden.
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C.3 Erschliefiung

Die Angebotsflache ist durch die Ernst-Augustin-
Strafie erschlossen.

Der S-Bahnhof Adlershof (S 8, S 9, S 45, S 46,
S 85) ist nur wenige Schritte entfernt.

Die nahe Anschlussstelle Adlershof der Stadt-
autobahn A 113 gewadhrleistet optimale Ver-
kehrsverbindungen zum Flughafen Berlin Bran-
denburg (BER) und zum Stadtzentrum.

Die Medienleitungen flr Telekommunikation,
Trinkwasser, Schmutzwasser, Fernwarme und
Elektro liegen in der Ernst-Augustin-Strafie.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem

Grundstick zu versickern.

Lage der Angebotsflache

\
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C.4 Angaben zur Altlastensituation

Die Angebotsflache ist beraumt. Sie wurde 2004
aus dem Bodenbelastungskataster unter der
Bezeichnung ,BF 1423" entlassen.

Weitere technische Informationen zum Grund-

stick sind der Anlage Grundstiicksdatenblatt zu
entnehmen.

Foto: WISTA.Plan GmbH | Helicolor-Luftbild Berlin, 2024
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D Informationen zum Erbbaurechtsvertrag

Der jahrlich zu zahlende Erbbauzins richtet sich
nach der konkreten Art der Nutzung sowie dem
Verkehrswert des Grundsticks. Der dingliche
Erbbauzinssatz ist im Land Berlin auf 6,5 % fest-
gelegt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann
schuldrechtlich ein niedrigerer Zinssatz verein-
bart werden. Der Zinssatz wird in Abhangigkeit
von der Nutzung festgesetzt, fir das hier ange-
botene Grundstiick fur Selbstnutzer mit 2,7 %
und flr Vermieter mit 4 %. Bei einem gemisch-
ten Modell wird entsprechend dem Nutzungs-
verhaltnis interpoliert.

Den Verkehrswert des Erbbaugrundstiicks hat
ein offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger ermittelt. Gemafl Gutachten und
Plausibilitatsbestdtigung (September 2024)
belduft sich der Verkehrswert auf 960 €/m2
Dieser gutachterlich ermittelte Wert ist fir den
zu schlieflenden Erbbaurechtsvertrag mafi-
geblich und steht nicht zur Verhandlung.

Laufzeit
Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im
Erbbaugrundbuch und endet nach 65 Jahren.

Bauantrag

Der Bauantrag ist innerhalb von 6 Monaten ab
Beurkundung des Erbbaurechtsvertrags beim
Bezirksamt Treptow-Képenick einzureichen.

Bauverpflichtung

Das Gebaude bzw. gegebenenfalls verschiedene
Bauteile sind innerhalb von 36 Monaten nach
Erteilung der vollziehbaren Baugenehmigung
fertigzustellen. Fur den Fall, dass in die Planung
der Bau einer Tiefgarage einbezogen ist, gilt fir
die Fertigstellung eine Frist von 42 Monaten
nach Erteilung der vollziehbaren Baugenehmi-
gung. Das Gebaude soll dann auch in Betrieb ge-
nommen werden.

LERSHOF
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Foto: WISTA.Plan GmbH | Marcel Travels

Die Aufienanlagen inkl. Bepflanzung sind inner-
halb von 48 bzw. 54 Monaten (falls auch eine
Tiefgarage errichtet wird) ab der vollziehbaren
Baugenehmigung herzustellen. Sowohl das
Konzept als auch die Fristen sind Gegenstand
des Vertrags.

Nutzungsbindung

Die Nutzung der Immobilie wird vertraglich fest-
gehalten. Eine Nutzungsanderung ist nur nach
vorheriger schriftlicher Zustimmung des Erb-
baurechtsgebers maglich. Die Konditionen der
Nutzungsanderung werden gleichfalls verein-
bart.

Weiterverdufierung

Die Weiterverauflerung des Erbbaurechts ist
dem Erbbaurechtsberechtigten nur unter der
Voraussetzung gestattet, dass dessen Erwerber
samtliche Vertragspflichten des Erbbaurechts-
berechtigten aus dem Vertrag tibernimmt, sowie
aufgrund seiner wirtschaftlichen und finanziel-
len Leistungsfahigkeit ausreichend Sicherheit
fur deren Erfillung bietet.

Belastung des Erbbaurechts

Die Belastung des Erbbaurechts bedarf der Zu-
stimmung des Eigentimers. Einer Belastung bis
max. 60 % der voraussichtlichen Investitions-
und Baukosten des geplanten Bauvorhabens
wird in der Regel zugestimmt.
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E Anforderungen

E.1 Planungsrecht

Das Grundstiuck befindet sich im férmlich fest-
gesetzten stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich Berlin-Johannisthal/Adlershof, der durch
Rechtsverordnung (GVBL. 1994, S. 499) formlich
festgelegt worden ist und somit dem Besonde-
ren Stidtebaurecht des Baugesetzbuchs (vgl.
88 165 ff. BauGB) unterliegt.

Fdr die Angebotsflache gelten die rechtskraftige
Bebauungspldne XV-51a vom 30.06.2006 (ver-
offentlicht am 15.07.2006, GVBL. 2006, S. 789)
und XV-51a-1 vom 08.11.2016 (verdffentlicht am
16.12.2016, GVBL. 2016, S. 870).

Ausgewahlte Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane XV-51a und XV-51a-1:

Sondernutzung Medien: Im Sondergebiet
sind film-, fernseh-, video-, theater-, rund-
funk- und musikbezogene Produktions- und
Betriebsstatten, Produktions- und Dienst-
leistungsbetriebe fur Veranstaltungen, Mes-
sen und Ausstellungen, Produktions- und
Dienstleistungsbetriebe fir Grafik- und
Druckerzeugnisse, Betriebe der Software-
und Gamesentwicklung, Betriebe der digi-
talen Medienproduktionen sowie Betriebe
der Telekommunikation allgemein zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Dienst- und
Gastwohnungen sowie gastronomische
Einrichtungen und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

GFZ:1,8

GRZ: 0,5

Die GRZ darf fur Garagen, Stellplatze, de-
ren Zufahrten und fir Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO nur um bis zu 20% Uberschrit-
ten werden.

Gebaudehdhen: bis maximal 18 m Uber Geh-
wegniveau. Ausnahmen bis maximal 21 m
Uber Gehwegniveau sind moglich, wenn die
GFZ nicht dberschritten wird und die Gebau-
deteile oberhalb von 18 m Uber Gehwegni-
veau mindestens 2 m hinter die Aufienkante

N
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der darunterliegenden Geschosse zurlick-
springen.

Die Dacher sind als Flachdach auszugestal-
ten und zu begrinen.

An der Grundstiicksgrenze zur Ernst-Augus-
tin-Strafle ist ein 4 m breiter Streifen von
Bebauung freizuhalten.

Pro 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten

Es kann hier nur eine Auswahl der Festsetzun-
gen dargestellt werden: fur die kompletten Fest-
setzungen verweisen wir auf die Bebauungs-
plane XV-51a und XV-51a-1.

E.2 Stadtebauliche Anforderungen

In Berlin Adlershof wachst ein Medien-, Wis-
senschafts- und Technologiepark mit urbanem
Charakter, um Beschaftigten, Forschenden,
Studierenden und Bewohnenden einen quali-
tativ hochwertigen und langfristig attraktiven
Standort zu bieten. Dieser Anspruch soll sich
auch stadtebaulich widerspiegeln: durch eine
zeitgemafe Architektur, effiziente Ausnutzung
der Flachen und eine klimafreundliche und res-
sourcenschonende Bauweise.

Foto: WISTA.Plan GmbH | Tom Bomm
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Stellplatze fur PKW und vergleichbare Nutzun-
gen sollen in einer Tiefgarage oder nicht augen-
scheinlich sichtbar am Gebaude angeordnet und
nicht auf Freiflachen geplant werden. Das Ge-
baude und dessen Nutzungen sollen sich in das
stadtebauliche Umfeld einfligen.

E.3 Profilkonformitait, Bebauungs- und
Nutzungskonzept

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept muss
zwingend flr zum Standort passende Nutzung
- Branche Medien - entwickelt werden. Am Kon-
zeptverfahren kénnen sowohl Unternehmen, die
ein Gebdaude zur Eigennutzung errichten, als
auch Projektentwickler teilnehmen. Projektent-
wickler bewerben sich idealerweise zusammen

Gebdude in der Nachbarschaft der Angebotsflache

LERSHOF
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mit einem oder mehreren passenden Nutzern.
Bei einem Nutzungskonzept, das auf Fremd-
vermietung ausgerichtet ist, wird der Erbbau-
rechtsberechtigte verpflichtet, die Nutzflache an
Mieter zu vermieten, die den Planungszielen der
Bebauungspldane XV-51a und XV-51a-1 entspre-
chen.

Zusatzlich ist zu beachten, dass die Erschliefung
und Berdumung der Flache mit Fordermitteln
vorgenommen wurde und somit bei der Vergabe
des Grundstlicks die so genannte ,Positivliste
und bedingte Positivliste” des Koordinierungs-
rahmens der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesse-
rung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
zu beriicksichtigen ist (vgl. Anlage ,Positivliste
und bedingte Positivliste”). Die Nutzung muss
diesen Listen zugeordnet werden kdnnen.

MEEnEEs

i b L\
& -nun. p

L) ol

Fotos: WISTA.Plan GmbH | Marcel Travels
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F Das Konzeptverfahren

Das Konzeptverfahren zur Erbbaurechtsiber-
tragung wird in Phasen - aufgeteilt in einen Teil-
nahmewettbewerb (Phase A) und ein 2-stufiges
Angebotsverfahren (Phase B) - durchgefihrt.
Es handelt sich dabei nicht um ein formliches
Vergabeverfahren.

Fragen, Teilnahmeantrage und spatere Angebo-
te sind in deutscher Sprache einzureichen. Die
Verfahrenssprache ist deutsch.

F.1 Verantwortlich fiir die Verfahrens-
durchfiihrung

WISTA.Plan GmbH
Entwicklungstrager als Treuhander
des Landes Berlin
Entwicklungsbereich Adlershof
Rudower Chaussee 19

12489 Berlin

E-Mail: wettbewerb@wista-plan.de

Interessierte Unternehmen werden hiermit
dazu aufgerufen, sich bei WISTA.Plan unter Be-
zugnahme auf das Verfahren und mit Angabe
von Ansprechperson, Anschrift, Telefonnummer
und E-Mail-Adresse zu registrieren. Uber die an-
gegebene E-Mail-Adresse wird die gesamte Ver-
fahrenskorrespondenz vorgenommen werden.
Nach der Registrierung erhalt der Interessent
per E-Mail die ,Checkliste Teilnahmeantrag” und
die fur den Teilnahmeantrag zu verwendenden
Formblatter F1-F5. Der Erhalt der Unterlagen
ist per E-Mail vom Interessenten schriftlich zu

bestatigen.

Fir Fragen im Rahmen dieses Verfahrens be-
achten Sie bitte die Hinweise unter Ziffer F.2.2.2
dieser Unterlage.

\_ ADLERSHOF
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F.2 Teilnahmewettbewerb

F.2.1 Abgabefrist
Der Teilnahmeantrag ist von den Interessenten
bis zum

vollstandig, einschliefilich aller geforderten
Nachweise und/oder Erkldrungen
bedingungs- und vorbehaltsfrei

in deutscher Sprache

als PDF-Datei (1 Gesamtdokument als
Anlage oder Download-Link, max. 20 MB)
per E-Mail an wettbewerb@wista-plan.de
im Betreff angeben: Erbbaugrundstiick
Ernst-Augustin Strafe

einzureichen.

Nicht rechtzeitig abgegebene Teilnahmeantrage
werden ausgeschlossen. Fir die Wahrung der
Frist sind die Interessenten selbst verantwort-
lich.

Sind die Teilnahmeantrage eingegangen, wer-
den sie daraufhin gepruft, ob sie vollstandig
sind und die Eignungskriterien erflllen. Sofern
die Interessenten geeignet sind, gelangen sie in
die Stufe 1 des Angebotsverfahrens.

F.2.2 Fragen und Antworten

Interessenten konnen Fragen zum Konzept-
verfahren bis spatestens 14 Kalendertage vor
Ablauf der Frist flr die Einreichung der Teil-
nahmeantrage, also bis zum 18.02.2025, stel-
len. Die Fragen sind in Textform per E-Mail
(wettbewerb@wista-plan.de) bei WISTA.Plan
einzureichen. Diese wird die Fragen unter
Berlcksichtigung des Transparenz- und Gleich-
behandlungsgrundsatzes beantworten. Hierzu
werden Fragen und Antworten samtlichen
registrierten Interessenten in anonymisierter
Form per E-Mail zur Verfigung gestellt.
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Foto: WISTA.Plan GmbH | Marcel Travels

F.2.3 Teilnahmebedingungen, Eigen-
erklarungen und Eignungspriifung

Zur Einreichung der Teilnahmeantrage sind die
Formblatter zu verwenden, welche die Interes-
senten nach der Registrierung erhalten. Eine
Ubersicht iiber die mit dem Teilnahmeantrag
einzureichenden Unterlagen kann der Check-
liste Teilnahmeantrag entnommen werden, die
zusammen mit den Formbldttern Ubermittelt
wird.

Bei den Formblattern handelt es sich um
Eigenerkldarungen, in denen die Interessenten
Angaben zum Teilnehmer bzw. zur Teilnehmer-
gemeinschaft und zur persodnlichen bzw. unter-
nehmensspezifischen Zuverlassigkeit machen.

Unrichtige Erklarungen im Rahmen des Teilnah-
mewettbewerbs kdnnen zum Ausschluss des
Unternehmens von diesem Konzeptverfahren
fihren. WISTA.Plan behalt sich vor, die vorgeleg-
ten Nachweise durch eigene Nachforschungen
Zu Uberprifen bzw. weitere Informationen und
Unterlagen von teilnehmenden Unternehmen
zu verlangen. Hierzu zdhlen u.a. Handelsregis-
terausziige, Gewerbe- und/oder Bundeszentral-
registerausziige oder vergleichbare Dokumente
anderer EU-Staaten, die zum Abgabetermin fir
den Teilnahmeantrag nicht alter als 6 Monate
sind, sowie Bilanzen oder vergleichbare Unter-
lagen.

Kontinuitat

Wahrend des Konzeptverfahrens ist die Kon-
tinuitat des sich beteiligenden Unternehmens
zu wahren. Der Vertragsschluss mit einem an-
deren Unternehmen oder einer anderen Unter-

LERSHOF
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nehmensgemeinschaft als dem/der bereits am
Teilnahmewettbewerb beteiligten Teilnehmer/
Bieter oder Teilnehmer-/Bietergemeinschaft ist
grundsatzlich ausgeschlossen. Eine Ausnahme
von diesem Grundsatz ist nur unter engen Vor-
aussetzungen, und insbesondere dann moglich,
wenn eine Gesellschaft zum Zwecke des Ver-
tragsschlusses erst vor notarieller Beurkun-
dung des Erbbaurechtsvertrags gegriindet oder
eingebunden werden soll und folgende Voraus-
setzungen vorliegen.

Der urspriingliche Teilnehmer/Bieter bzw.
die urspringlichen Mitglieder der Teilneh-
mer- bzw. Bietergemeinschaft halten die
neu gegrindete Gesellschaft zu 100%. Im
Falle einer Teilnehmergemeinschaft halten
die Mitglieder der Teilnehmergemeinschaft
die neue Gesellschaft zu gleichen Teilen.
Der urspriingliche Teilnehmer/Bieter bzw.
die urspringlichen Mitglieder der Teilneh-
mer- bzw. Bietergemeinschaft haftet/haften
neben der neu gegriindeten Gesellschaft
fur die Verpflichtungen und Verbindlich-
keiten aus dem das Konzeptverfahren
abschlieflenden Vertrag.

Die neu gegrindete Gesellschaft erklart die
Ubernahme samtlicher im Rahmen des Ver-
fahrens getatigter Erklarungen durch den
urspriinglichen Teilnehmer/Bieter bzw. der
urspringlichen Mitglieder der Teilnehmer-
bzw. Bietergemeinschaft.

Die beabsichtigte Grindung einer neuen
Gesellschaft vor Vertragsschluss wird
spatestens im Angebotsverfahren mit dem
finalen Angebot gegenliber dem Auftragge-
ber erklart.

Die Eignungspriifung wird im Falle des so vorge-
nommenen Wechsels der Rechtspersonlichkeit
des teilnehmenden Unternehmens wiederholt.

Im Falle eines Gesellschafterwechsels inner-
halb einer teilnehmen Teilnehmer- bzw. Bieter-
gemeinschaft wird ggf. eine erneute Eignungs-
prifung stattiinden.
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Eignung

Zusatzlich zu den vorbenannten Erklarungen ist
die Eignung des Bewerbers/der Bewerber (iber
Moglichkeit 1 oder Mdglichkeit 2 nachzuweisen:

Maglichkeit 1: Bewerbung als Selbstnutzer

Das Geschaftsfeld des Unternehmens, das sich
als Selbstnutzer fiir die Angebotsflache bewirbt,
muss zwingend zum Profil der Medienstadt pas-
sen, d.h. es muss den Planungszielen und Fest-
setzungen der Bebauungsplane XV-51a bzw.
XV-51a-1 entsprechen. Dieser Nachweis ist
durch den Eintrag im Handelsregister (Unter-
nehmensgegenstand) zu erbringen. Insofern
dem Unternehmen sein WZ-Schwerpunktnach-
weis vorliegt (Branchencode gem. Klassifika-
tion der Wirtschaftszweige des Statistischen
Bundesamts), kann dieser zusatzlich angege-
ben werden. WISTA.Plan behalt sich vor, diesen
unter Umstanden nachzufordern.

Mdglichkeit 2: Bewerber beabsichtigt Fremd-
vermietung

Der Bewerber muss 2 vergleichbare Referenz-
projekte, die innerhalb der letzten 10 Jahre
eigenstandig realisiert wurden, nachweisen.
Es ist zu belegen, dass die Referenzprojekte
auf einer mindestens 2.000 m? grofien Grund-
sticksflache an einem grundsatzlich mit der An-
gebotsflache vergleichbaren Standort errichtet
wurden. Die Referenzprojekte missen fertig-
gestellt, in Betrieb genommen und vermietet
sein. Die Darstellung der Referenzprojekte darf
den Umfang von max. 5 DIN-A4-Seiten (inkl.
Abbildungen) pro Referenz nicht iberschreiten.

Die Referenzen sind nachprufbar zu belegen
und dem Teilnahmeantrag als gesonderte
Anlage beizufiigen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
die Bieter selbst daflir Sorge zu tragen haben,
dass sie, z.B. im Fall von bereits verkauften Pro-
jekten, gegeniber potenziellen Referenzgebern
berechtigt sind, Informationen, die ggf. der Ge-
heimhaltung unterliegen, weiterzugeben.

N
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Priifung der Teilnahmeantrage

Die ordnungsgemalfl eingereichten Teilnah-
meantrage werden ohne Beteiligung der Teil-
nehmer gesichtet und auf ihre Vollstandigkeit
hin Uberpruft. Bei Fehlen von Unterlagen oder
Angaben kann WISTA.Plan diese nachfordern.
Werden die nachgeforderten Unterlagen oder
Angaben nicht innerhalb der von der WISTA.
Plan mitgeteilten Frist nachgereicht, kdnnen die
unvollstandigen Teilnahmeantrage vom weite-
ren Konzeptverfahren ausgeschlossen werden.

Foto: WISTA.Plan GmbH | Marcel Travels

F.3 Weiteres Verfahren
(Angebotsverfahren)

F.3.1 Angebotsverfahren Stufe 1

Alle geeigneten Teilnehmer, die aus dem Teil-
nahmewettbewerb hervorgehen, werden zur
Abgabe einer konkreten Nutzungsbeschreibung
aufgefordert. Die vorgesehene Nutzung soll auf
max. 10 DIN-A4-Seiten aussagekraftig beschrie-
ben werden. Mit dieser Aufforderung werden
den Bietern die weiteren Verfahrensbedingun-
gen, Anforderungen und Wertungskriterien und
die Frist zur Abgabe der Nutzungsbeschreibung
benannt.

Die eingereichten Angaben zur Nutzung werden
entsprechend den Wertungskriterien bewertet.
Die drei bestplatzierten Bieter werden dann zur
Abgabe eines indikativen Angebotes (insbeson-
dere Bebauungs- und Nutzungskonzept) aufge-
fordert.
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F.3.2 Angebotsverfahren Stufe 2

Mit der Angebotsaufforderung werden den Bie-
tern die weiteren Verfahrensbedingungen, Min-
destanforderungen, Wertungskriterien sowie
samtliche moglicherweise weitergehenden In-
formationen zur Verfligung gestellt, die sie zur
Angebotsfertigung bendtigen.

Auf dieser Grundlage erstellen die Bieter ihre
indikativen Angebote und reichen diese zur mit-
geteilten Frist ein.

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept muss
sich auf die in Stufe 1 des Angebotsverfahrens
eingereichte Nutzungsbeschreibung beziehen.
Es ist nachzuweisen, dass es den Vorgaben der
Bebauungsplane XV-51a und XV-51a-1 folgt und
muss zwingend Angaben zu GFZ, GRZ (auch
Zweit-GRZ einschliefilich der Nebenanlagen)
und Gebdudehdhen (inkl. Technikaufbauten) ent-
halten.

Dem Angebot ist eine aussagekraftige Konzept-
beschreibung des geplanten Vorhabens beizufi-
gen. Das Bebauungs- und Nutzungskonzept soll
ferner folgende Bestandteile enthalten.

einen Lageplan mit Darstellung der
Auflenraume im Malfistab 1:200,

eine schematische Grundrisskonzeption
(mindestens Erdgeschoss und beispielhaft
1 Regelgeschoss),

Ansichten (von Strafie/alle Seiten),
Schnitt(e),

eine aussagekraftige Freiflachenplanung
inkl. Konzept zur Bepflanzung und Zugang-
lichkeit, Anordnung der Stellplatze fir Pkw
und Fahrrader sowie der Millplatze,

ein Konzept zum Regenwassermanage-
ment,

Angaben zur Fassadengestaltung inkl.
Angaben zu Materialien, RAL-Farbwerte,
Dachgestaltung

eine Kostenschatzung fur den Bau des
Gebaudes und die Herstellung der Aufien-
anlagen

///‘\
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Das Angebot muss sich auf die gesamte Ange-
botsflache beziehen. Nebenangebote sind nicht
zugelassen.

Grundsatzlich ist vorgesehen, alle Bieter zur
Préasentation ihrer Angebote (Stufe 2 des
Angebotsverfahrens) und ggf. Verhandlungen
einzuladen. Soweit notwendig bzw. sinnvoll,
kdnnen eine oder mehrere Verhandlungsrun-
den stattfinden. Auf Grundlage der Ergebnis-
se einzelner Verhandlungsrunden konnen
Uberarbeitete Angebote bzw. Konzepte von den
Bietern angefordert werden.

Die finalen Angebote werden auf ihre formale
und inhaltliche Ubereinstimmung mit den Vor-
gaben hin Uberprift und dann anhand der zu-
vor bekannt gegebenen Wertungskriterien aus
dem Angebotsverfahren Stufe 1 und 2 bewer-
tet. Die Wertung im Angebotsverfahren 1 wird
von Vertretern der WISTA.Plan vorgenommen.
In der Stufe 2 des Angebotsverfahrens wird ein
Gremium hinzugezogen, das aus Vertretern der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen und dem Bezirksamt Treptow-
Kopenick sowie WISTA.Plan besteht.

F.3.3 Vergabe und weitere Verfahrensweise

Die Angebotsflache wird an den Bieter vergeben,
dessen Angebot zum Ende des Konzeptverfah-
rens die hochste Summe aus Punkten aufweist.

Dabei ist zu beachten, dass Bieter, die sich als
Selbstnutzer bewerben, bei gleichem Punkte-
stand mit einem Bieter, der eine Fremdvermie-
tung beabsichtigt, bevorzugt werden.

Der Abschluss des Erbbaurechtsvertrags ist in-
nerhalb einer Frist von 6 Monaten vorgesehen.
Fur den Fall, dass der Erbbaurechtsvertrag
mit dem 1.-platzierten Bieter nicht geschlossen
werden kann (z.B. aufgrund einer fehlenden
Finanzierungsbestatigung), kann entsprechend
der Rangfolge neu vergeben werden.
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G Hinweise

G.1 Besichtigungen

Selbststandige Grundstiicksbesichtigungen von
der Strafie aus, ohne Betreten des Grundstticks,
sind erwlnscht.

Interessenten werden gebeten, sich lber die
Grundstickssituation mit dem zur Verfiigung
gestellten Material und den Auskinften, die den
Vergabeunterlagen zu entnehmen sind, vertraut
ZuU machen.

G.2 Vergiitung

Kosten fir die Beteiligung am Konzeptverfahren
und die Ausarbeitung von Angeboten werden
nicht erstattet.

G.3 Verpflichtung zur Aufklarung von
Unklarheiten

Das interessierte Unternehmen bzw. der Bieter
hat sich unmittelbar nach Erhalt der Verfahrens-
unterlagen Uber deren Vollstandigkeit zu versi-
chern. Enthalten die Verfahrensunterlagen nach
Auffassung des Bieters Unvollstandigkeiten oder
Unklarheiten, so hat der Bieter WISTA.Plan un-
verziglich, spatestens jedoch 14 Kalendertage
vor Ablauf der Teilnahmefrist bzw. Angebots-
frist, darauf hinzuweisen.

G.4 Datenschutz

Die von den Teilnehmern im Rahmen dieses
Verfahrens mitgeteilten personen- und unter-
nehmensbezogenen Angaben werden fir die
Verwendung in diesem Konzeptverfahren
gemal der Datenschutzerklarung der
WISTA.Plan GmbH (vgl. www.wista-plan.de/
datenschutz) gespeichert und verarbeitet. Die
interessierten Unternehmen erkldren sich
durch Abgabe eines Teilnahmeantrages damit
einverstanden.

N
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G.5 Aufhebung des Verfahrens

Das Land Berlin behalt sich vor, das Konzept-
verfahren aufzuheben, wenn kein Teilnahme-
antrag bzw. Angebot eingeht, das den Anforde-
rungen inden Unterlagen zum Konzeptverfahren
entspricht. Auch im Fall der Verfahrenseinstel-
lung werden Kosten fur die Beteiligung am Kon-
zeptverfahren oder Ausarbeitung von Angebo-
ten nicht erstattet.

G.6 Gewahrleistungsausschluss

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die Verfahrensunterlagen unbeabsich-
tigt unzutreffende und/oder unvollstindige
Angaben enthalten kdnnen. WISTA.Plan
Ubernimmt hierflir - unbeschadet rechtlicher
Regelungen - keine Garantie oder Gewahr-
leistung. Den interessierten Unternehmen
bzw. Bietern wird empfohlen, sich (Uber
bestehende Gegebenheiten sowie Uber die
zu erbringenden Verpflichtungen vielmehr
selbst ein Bild zu verschaffen und die
erhaltenen Informationen entsprechend zu
Uberprifen. Die interessierten Unternehmen
bzw. Bieter sind dazu aufgefordert, etwaige
Unklarheiten, Licken oder Widerspriche
unverziglich gegeniber WISTA.Plan anzu-
zeigen.

G.7 Geschlechtergerechte Sprache

Im Interesse einer besseren Lesbarkeit wird
nicht ausdricklich in geschlechtsspezifische
Personenbezeichnungen  differenziert.  Die
gewahlte mannliche Form schliefit eine
adaquate weibliche Form gleichberechtigt mit
ein.
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ANLAGE 1

Lageplan der Angebotsflache
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ANLAGE 2
Grundstiicksdatenblatt (1/10)

WISTA.Plan GmbH
Grundsticksdatenblatt

Auftraggeber: Bearbeiter:
WISTA.Plan GmbH
Entwicklungstréger als Treuhdnder

des Landes Berlin
Rudower Chaussee 19, 12489 Berlin

Erstellt am: 23.05.2018
Zuletzt aktualisiert am: 25.06.2024

1. Allgemeine Angaben zum Grundstick/zur Flache

Adresse/ Lagebeschreibung | Die Teilfléche des Baufeldes liegt an der Ernst-Augustin-Str.
Baufeld/er TF 4 des BF 1429/1430

Grofe ca. 3.083 m?

Altlastenverdachisflache 7782

Das Baufeld wurde als Altlastenverdachtsfléche aus dem Bo-

denbelastungskataster unter der Bezeichnung BF 1423 entlas-

sen
Historische Nutzung ab 1950 - 1995 Gelande des ehem. Deutschen Fernseh-
funks (DFF), Biro-, Lager- und Laborge-
béude, Trafostation (Gebé&ude V2, S4,
S4A, S4B, H4)

1996 - 2003 Selektiver Rickbau aller Gebdude, Anle-
gen von wellendhnlicher Bodenmodellie-
rung mit dekorativen Elementen (Mas-
tenreihen)

2014 Tiefenenttrimmerung, Rickbau Boden-
modellierungen und dekorativen
Elementen (Mastenreihen)

Derzeitige Nutzung Keine, Fléche liegt brach

2, Lage zu Schutzgebieten

Lage
Schutzgebiet innerhalb auBBerhalb in Richtung/
Entfernung
Trinkwasserschutzzone Nein auf3erhalb in Richtung Nord-
westen ca. 100 m entfernt
Biotope keine
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Baufeld TF 4 des BF 1429/1430

Seite 2 von 3

3. Geologische/Hydrogeologische Angaben zum Grundstick/zur Fléche

Geléndehdhe (m NHN)

ca. 34,00 - 34,5

GW-Stand (m NHN)

32,0 - 32,50 (Der zu erwartende héchste Grundwasserstand
ist im Rahmen der Baumafinahme bei SenMVKU anzufragen)

GW-Flurabstand (m)

ca. 2,00 - 2,5 mu. GOK

Auffillung/ Schichtenaufbau

Bis 2,0 m u. GOK

Auffillung

15 m u. GOK

unterhalb der Auffillung bis

Talsande

4, Angaben zur Altlastensituation (Berichte/Gutachten)

Lfd. Nr. Datum Bearbeiter Bezeichnung
Archiv
Sanierung
[1] BfU 06/2003 Buro fur Sachstandsbericht zum Bauvorhaben
Umweltplanung Rickbau Tiefbrunnen im Bereich
MediaCity
[2] BfU/ 08.12.2003 | Buro fur Antrag auf Entlassung aus dem
WISTA.Plan Umweltplanung Bodenbelastungskataster
GmbH
[3] BfU/ 16.02.2004 | Senstadt Entlassung aus dem Bodenbelastungs-
WISTA.Plan kataster
GmbH
(4] BfU/ 17.05.2014 | RGW 1 V 441.H F A0900/4500016174
WISTA.Plan Abnahmeprotokoll Tiefenttrimmerung,
GmbH Leitungsrickbau, Erdarbeiten, Entsor-
gung

5. Angaben zu Leitungen und Schéchten im Baufeld (Stand 25.06.2024)

Die Erkenntnisse zum komplexen privaten Leitungsbestand wurden aus alten nichtdigitalen
Leitungsplénen entnommen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Leitungen weitestgehend
auBBer Funktion sind. Verbindliche Angaben zu Lage und Funktion liegen nicht vor.

Die Herkunft sowie der Betriebszustand der Flexrohre ist unbekannt, da die Informationen aus dem
Feldvergleich vom 06.06.2018 stammen.

Leitungen / Schéchte

Hinweise, Bemerkungen

Beleuchtung

Private Trassen

Elektroversorgung

Private Trassen, Flexrohre (Ablage im Ring)

Nachrichtentechnik

Private Trassen

Regenwasser

Private Trassen

Schmutzwasser

Private Trassen

Trinkwasser

Private Trassen
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6. Angaben zu Bauwerksresten, Bewuchs und Munition

friedet.

Lediglich ist das stdwestlich vom
Grundstick liegende, bebaute Flur-
stck Nummer 8106 mit einem Metall-
zaun abgegrenzt.

Baulast Anzahl/ Art/ Nutzung/ Lage Dokumentation
Munition Fur das Baufeld liegt keine Munitions-

freigabe vor.
Umfriedung Generell ist das Grundstick nicht um- | Fotodokumentation (An-

lage 2)

7. Versickerung

Breitflachige Versicke-
rung/ Muldenversicke-
rung

Bei der Anlage von Versickerungsanlagen ist die Verordnung nach
DWA-A 138 in der aktuellen Fassung einzuhalten und richtet sich
nach dem mittleren zu erwartenden héchsten Grundwasserstand

(zmHGW).

8. Medientrassen im anliegenden StraBenraum

Strafle

Anliegende Medien

Willi-Schwabe-StraBBe

Beleuchtung,

Elektroversorgung 1kV und 10kY,
Fernwérme,

Nachrichtentechnik,
Regenwasser,

Schmutzwasser,

Trinkwasser.

Ernst-Augustin-Strafie

Beleuchtung,

Elektroversorgung 1kV und 10kY,
Fernwéarme,

Nachrichtentechnik,
Regenwasser,

Schmutzwasser,

Trinkwasser,

Versatel.

9. Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Fotodokumentation

Anlage 3 Baumbestand

Anlage 4 Komplexer Leitungsplan, Stand Uberarbeitung Juni 2024
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TF 4 des BF »
1429/1430

Legende
Leitung in Betrieb Leitung auBBer Betrieb
Regenwasserentsorgung Auftraggeber:
——— —— Elekiroversorgung
——— —— Schmutzwasserentsorgung
—— —— Trinkwasserversorgung Biro fir Umweltplanung WlSTA. P|C| n Gm bH
—— —— Nachrichtentechnikleitung Dipl.-Geol. Winfried Riick GmbH

Projeki:
I:l Baufeld 1429/1430 TF4

8714 Baufelder mit Nummer

Datenblatterfassung TF 4 des BF 1429/1430

Plan:

8114 Flurstock mit Nummer Ubersicht TF 4 des BF 1429/1430
© Baum 10.06.2024 [MaBstab: 1:1.000 [Projekt-Nr. [Anlagen-Nr.1
bearbeitet: MM|gezeichnet: KD | | A4
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Fotodokumentation — Stand Juni 2024 Anlage 2

Foto Nr. 1:
Ansicht Grundstick BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung NW
Standort: stdliche Grundsticksecke
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Fotodokumentation — Stand Juni 2024 Anlage 2

Foto Nr. 2:
Ansicht Grundstick BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung NE
Standort: &stliche Grundsticksecke

Foto Nr. 3:
Ansicht Grundstick BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung NW
Standort: dstliche Grundsticksecke
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Fotodokumentation — Stand Juni 2024 - Anlage 2

Foto Nr. 4:
Ansicht Grundstick BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung SW
Standort: nérdliche Grundsticksecke, Pfeil deutet Grenzverlauf an, Blick auf Fernsehgarten

Foto Nr. 5:
Ansicht Grundstiuck BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung SW
Standort: norddstliche Grundstiicksseite auf Héhe des Grenzverlaufs unterhalb Fernsehgarten.
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Fotodokumentation — Stand Juni 2024 Anlage 2

N
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Foto Nr. 6:
Ansicht Grundstick BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung NE
Standort: westliche Grundsticksecke

Foto Nr. 7:
Ansicht Grundstick BF 1429/1430 TF 4, Blickrichtung NE
Standort: westliche Grundsticksecke
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Buro fur Umweltplanung
Datenblatt Baufeld 1425 TF 4

WISTA.Plan GmbH

Baumbestand Anlage 3
Nummer (gem. Baumart deutsche Bezeichnung Anzahl Stémme
Plan)
1 Abies concolor Koloradotanne 1
2 Tsuga canadensis Hemlocktanne 1
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H Anlagen

ANLAGE 3

\_ APLERSHOF

science at work

Positivliste und bedingte Positivliste (1/2)

Lfd. Nr.
1

AN L WD

12

13
14

15
16
17
18
19
20
21
22

23
24
25
26
27

28

Anhang 4

Anhang 4.1 Positivliste

WZ 2008' Code

10

11
13
14
15
16

17
20
21
22
23

24

25
26

27
28
29
30
31
32
38.3
39

55
58.2
62
63
72

93.2

Positivliste und bedingte Positivliste

WZ 2008 Bezeichnung

Herstellung von Nahrungs- und Futtermitteln (auBler 10.1 und
10.71)

Getriankeherstellung

Herstellung von Textilien

Herstellung von Bekleidung

Herstellung von Leder, Lederwaren und Schuhen

Herstellung von Holz-, Flecht-, Korb- und Korkwaren (ohne
Maobel)

Herstellung von Papier, Pappe und Waren daraus
Herstellung von chemischen Erzeugnissen
Herstellung von pharmazeutischen Erzeugnissen
Herstellung von Gummi- und Kunststoffwaren

Herstellung von Glas und Glaswaren, Keramik, Verarbeitung von
Steinen und Erden

Metallerzeugung und Bearbeitung, soweit nicht nach Artikel 13
Buchstabe a in Verbindung mit Artikel 2 Nummer 43 AGVO
ausgeschlossen

Herstellung von Metallerzeugnissen (aufer 25.4)

Herstellung von Datenverarbeitungsgeriten, elektronischen und
optischen Erzeugnissen

Herstellung von elektrischen Ausriistungen
Maschinenbau

Herstellung von Kraftwagen und Kraftwagenteilen
Sonstiger Fahrzeugbau (aufler 30.4)

Herstellung von Mébeln

Herstellung von sonstigen Waren

Riickgewinnung

Beseitigung von Umweltverschmutzungen und sonstige
Entsorgung

Beherbergung

Verlegen von Software

Erbringung von Dienstleistungen der Informationstechnologie
Informationsdienstleistungen

Forschung und Entwicklung, wenn iiberwiegend FuE-Leistungen
fiir die Wirtschaft erbracht werden

Erbringung von sonstigen Dienstleistungen der Unterhaltung und
Erholung, soweit sie liberwiegend dem Tourismus zugutekommen

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008.
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ANLAGE 3
Positivliste und bedingte Positivliste (2/2)

Anhang 4  Positivliste und bedingte Positivliste

Anhang 4.2 Bedingte Positivliste

Lfd. Nr. WZ 2008 Code WZ 2008 Bezeichnung

1 18 Herstellung von Druckerzeugnissen

2 33 Reparatur und Installation von Maschinen und Ausriistungen

3 46 GrofBhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen) (auBer 46.1)

4 52.29.9 Erbringung von Dienstleistungen fiir den Verkehr a.n.g./ander-
weitig nicht genannt

5 59 Herstellung, Verleih und Vertrieb von Filmen und Fernseh-
programmen; Tonstudios und Verlegen von Musik (aufler 59.14)

6 70.1 Verwaltung und Fiihrung von Unternehmen und Betrieben

7 71 Architektur- und Ingenieurbiiros; technische, physikalische und
chemische Untersuchung (aufler 71.11)

8 73 Werbung und Marktforschung
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